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This study explores the ongoing conflict between economic
development and cultural heritage conservation in Ho Chi Minh city,
aiming to propose solutions for a balanced approach in urban planning.
Using environmental and social impact assessments as key methods, the
research evaluates both the economic benefits and cultural impacts of
urban development projects. Findings reveal that many historical
structures and traditional cultural areas have either been demolished or
significantly altered, leading to an irreplaceable loss of cultural heritage
and diminishing the city’s historical and cultural identity. The study
emphasizes the urgent need for policies that harmonize the demands of
economic growth with heritage conservation. It proposes leveraging the
economic potential of cultural heritage, particularly through tourism
and commerce, as a means to generate financial resources for
reinvestment in preservation efforts. Ultimately, the study advocates for
a strategic balance where heritage sites contribute to the economy while
receiving the necessary protection and support to maintain their cultural
significance.
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Bai nghién ctru phén tich xung dot giita phat trién kinh t& va bao ton di
san van héa tai Thanh phé HO6 Chi Minh, nham muc tiéu dé xuét cac giai
phap dé dat duoc sy can bang trong quy hoach do thi. Véi viée sir dung
cac phuong phap danh gia tac ddng mdi truong va danh gid tac dong xa
hoi, nghién ctru di danh gia ca lgi ich kinh té va tac dong van hoa cua
cac du an phat trién d6 thi. Két qua cho thiy nhiéu cong trinh lich st va
khu vyc van hoa truyén thong da bi phé huy hodc thay dbi dang ké, dan
dén mét mat khong thé khoi phuc vé di san van hoa va lam giam gia tri
lich str cting nhu van héa cua thanh phd. Nghién ciru nhin manh sy can
thiét cap bach phai co cac chinh sach phu hop dé hai hoa giira yéu cau
phat trién kinh t& va bao ton di san van hoa. Hon nita, nghién ctru dé xuét
khai thac tiém nang kinh té cua di san van hoa, dic biét thong qua du lich
va thuong mai, nhu mdt cong cu dé tao ra nguén tai chinh cho viéc tai
dau tu vao cac nd luc bao ton. Cudi cung, nghién ciru khang dinh tim
quan trong cua viéc thiét 1ap mot sy can bang chlen lwoce, trong d6 cac di
san co thé dong gop vao nén kinh té trong khi vin nhan dugc sy bao vé
va hd tro can thiét dé duy tri gia tri van hoa cua chung.

DOI: https://doi.org/10.34238/tnu-jst.11125

" Corresponding author. Email: thanh.nb@vlu.edu.vn

http://jst.tnu.edu.vn

92 Email: jst@tnu.edu.vn


https://doi.org/10.34238/tnu-jst.11125

TNU Journal of Science and Technology 229(16): 92 - 100

1. Pat van dé

Thanh phd H6 Chi Minh Ia d6 thi 16n nhat tai Viét Nam. Tuy thanh phd HO Chi Minh chi
chiém 0,6% dién tich cd nuéc, nhung véi dan s6 9,2 triéu ngudi, chiém khoang 9% dan sb ca
nuée, da dong gop gan 20% GDP va 25% thu ngan sach toan Viét Nam [1]. Tuy nhién, qua trinh
d6 thi hoa nhanh chéng nay ciing dat ra nhirng thach thirc 16n cho viéc bao ton di san van hoa cua
thanh phd. Nhimng du an bat dong san va ha tang hién dai dang dan thay thé cac cong trinh lich
sir, 1am thay d6i dién mao van hoa va lam mét di cac gi tri di san quy bau [2]. Van dé trong tam
1a 1am sao dé can bang giita phat trién kinh t& va bao ton cac gia tri vin hoa, dic biét trong bdi
canh thanh phd Ho Chi Minh dang chiu 4p lyc tir nhu cau mé rong d6 thi va thu hat dau tu.

Céc nghién ctru trudc day da cho thay tim quan trong ctia viéc bao ton di san van hoa trong
qua trinh phat trién kinh té Nghién ciru ctia Vanessa R. Baker [3] vé cac khu vuc lich st tai chau
Au va Hoa Ky d chi ra rang su hop tac giita cac bén lién quan va viéc str dung cac cong cu phap
ly 1a chia khoa dé dam bao sy can bang giita bao ton va phat trién d thi. Nghlen clru cling nhan
manh ring cac chinh sach khuyén khich sy tham gia ctia khu vuyc tu nhan vao viéc bao ton di san
¢6 thé mang lai két qua tich cyc. Trong khi d6, David Throsby [4] cho rang bao ton di san khong
chi ¢6 gia tri vé mat van hoa ma con dong gop vao sy phat trién bén vimng ctia nén kinh té thong
qua viéc thuc day du lich va gia tang cac gia tri cong dong.

Barcelona 1a mét vi du dién hinh vé viéc két hop thanh cong gitra bao ton va phat trién kinh té
Thanh phé nay da tai stir dung cac cong trinh lich str cho nhitng muc dich méi, dong thoi bao ton
ban sic van hoéa va thu hit du lich. Nhitng dy 4n nhu El Born Centre de Cultura i Memoria va
Monasterio de Pedralbes d2 minh ching cho sy thanh cong cua cac mo hinh hop tac cong - tu
trong viéc bao ton di san va phét trién kinh té dia phuong [5]. Nghién ciru cia Vii Hoang Khoa
[6] da phan tich mdi lién hé gitra viéc bao ton di san vin hoa va phat trién bén viing tai thanh phd
Ho6 Chi Minh. Két qua nghién ciru cho thay viéc bao ton khong chi giup gin giit di san vin hoa
ma con hd trg phat trién du lich, gop phan quan trong vao ting truéng kinh té 1au dai cua thanh
phé. Pidu nay ciing xay ra tai thi trin Luang Prabang (Lao) [7], noi ma toan bo nguoi dan da
song tot nho dich vu du lich di san.

Ngoai ra, nghién ctru cia Nguyén Thi Hanh [8] da chi ra rang cac di san kién trac ¢ thanh phd Ho
Chi Minh c6 tiém ning rat 16n trong viéc thu hut du khach va tao ra ngudn thu tir du lich. Tuy nhién,
céc thach thirc vé nguén lyc va nhén thie cua cong ddng van 13 rao can 16n dbi véi viée bao ton cac
gia tr van hoa truyén théng [9] Mot s6 khu vire o gia tri lich sur dé b thay thé boi cac cong trinh
cao tang nham dap ung nhu cau gia ting vé nha ¢ va dich vu thuong mai, dong thoi gop phan
tang nguon thu ngan sach thong qua cac giao dich bat dong san. Vi du, hang loat biét thu cii tai
thanh phd H6 Chi Minh da bi thay thé béi cac cao d¢ van phong khi cac chu so hiru lau nam ban
lai vo1 gia cao. Cac khu vuc nhu Ba Son va Tan Cang, von s6 hiru di san cong nghi€p va quén su
lau doi, co tiém ning dé chuyén dbi thanh cong vién hoidc bao tang nham bao t6n cac gia tri van
héa, nhung hién tai da tré thanh cac khu do6 thi day dac. Hé qua la nhiéu diu 4n lich str ctia thanh
phé dan bi x6a s6, lam suy giam ban sdc van hoa dic trung cua khu vuc. Sy danh doi nay, mac du
mang lai loi ich kinh té ngan han, co6 thé giy ra ton that khong thé phuc hoi vé di san, anh huong
den strc hap dan lich sir va van hoa cua thanh pho trong dai han. Do d6, phat trién do thi bén virg
can phai xem xét khong chi cac gia tri kinh té ma con ca tiém nang lau dai cua di san van hoa
trong viéc thu hut du lich va cung ¢d ban sac d6 thi [10].

Nhirng nghién ctru trén cho thdy cac nghién ctru hién tai lién quan dén viéc bao ton di san vin
hoa va phat trién kinh té tai thanh phé H6 Chi Minh con dé ngo, thiéu sot cac van d& nhu: chua
ban dén mét chién luge tich hop rd rang dé dung hoa gitra bao ton va _phat trién do thi; thiéu mo
hinh hop tac cong - tu hiéu qua; chua co nhiéu dir liéu dinh lugng vé loi ich kinh té dai han tir
bao ton di san; su tham gia cua cong dong trong viéc bao ton con han ché; va thiéu cac nghién
ctru chuyén séu vé tac dong cua d6 thi hoa dbi véi di san van hoa. Do do, nghién ciru nay nham
giai quyét cac khoang trong trén, dé Xuat giai phap dé can bang gilra phat trién kinh té va bao ton
di san vin hoa, gop phan vao phat trién bén viing cho thanh phd H5 Chi Minh.
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2. Phuong phap nghién ciru

Nghién ctru dugc trién khai theo ba giai doan chinh: phat trién khung 1y thuyet thu thap dir
liéu, va phén tich danh gia. Pau tién, co so ly thuyet vé mbi quan hé gilta bao ton di san van hoa
va phat trién kinh t& duoc xdy dyung dya trén viéc tong hop cac quan diém vé phat trlen bén ving
va quy hoach d6 thi. Qua trinh thu thap dit liéu st dung phuwong phép thu thip sb liéu thi cép,
bao gém cac tai liéu tr bao cao Chinh phi, quy dinh phép luét, cac nghién ctru trude day, cung
v6i phong van sau cac chuyén gia trong linh vuc di san va quy hoach d6 thi. Ngoai ra, khao sat
cong déng tai cac khu vie co di san van hoa va quan sat thyc dia dugc thuc hién dé danh gia truc
tiép tac dong cta phat trién kinh té.

Pé xir 1y dir liéu, nghién ciru ap dung phu:omg phédp danh gia tdic ddng modi trudng
(Environmental Impact Assessment - EIA) va danh gid tac déng xa hdi (Social Impact
Assessment - SIA) nhdm danh gia cac tac dong vé mat kinh té, moi truong, va xa hoi ciua cac dy
an phat trién d6 thi d6i voi di san van hoa. Véi EIA, dit lidu tir cac bao cio moi trudng vé chét
lwong khong khi, nudc, dat va hé sinh thai xung quanh di san dugc sir dung dé do ludng cac tac
dong moi truong. SIA thu thap dir liéu tir khao sat cong ddng, dan sb, thu nhap va phong van
chuyén gia, danh gia tic dong Ién chat lugng cudc sdng va vin hoa.

3. Két qua va ban ludn
3.1. Thuc trang di sian vin héa va phdt trién kinh té tai thanh pho Hé Chi Minh
3.1.1. Di san van hoa

Bang 1. Bang ddnh gid cdc gid tri cia di san vin héa thanh phé Ho Chi Minh

Di sén Gia tri lich sir Gi trj vin hoa Gid tri Glatrixa hoi ooy tich
fe : khoa hoc va gido duc : :
Dinh 511::11 ntl?;n\i h(c)zébl inh. Kién trac mang Nghién ctru lich Noi gido duc DPiém tham quan
Poc La Chug Kién su kien phong cach hién dai st chinh tri va lich s cho thé du lich lich su
P aiers " cliathgpnién 60 kién tric hign dai hé tré hang du
Nhitho Kién tric thoi thuoe 01 O CONE VA0 oo o Gido ducvé ton Diém  thu - hut
PircBa  dia Phép chu’c. cac su kién Kidn triic Gothic &40 |, Vva kién kl\lach dg lich trong
T ton gido quan trong triic ¢ va ngoai nudc
- Biéu tugng cia su Nghién ctu vé _ . .. . :
Cho phat trién thwong mai  Van  héa  giao sy phat trién \I:I;ll tr?ll(,):ghlcilrg iﬁnila gle;n muzﬁ
Bén Thanh - Lich sir tir thoi Phap thuong, muaban  thuong mai va A A 4
A . X truyén thong ndi tleng
thude kinh t&
Béo tang Luu eit nhidu hien vat Bio ton va trung Nghién ctru lich Gido duyc lich sur DPiém tham quan
Lich st lich sgu uan trone bay cac hién vét st va khdo cb cho cong ddng vian hoéa va gido
Viét Nam q ong van hoa hoc va hoc sinh duc
Gi4o duc vé lich
Céng Lich sir phat trién giao Di san cong nghiép Nf;tlentr;ﬁu zz su  phat tri ién Tﬂ:nrll;:ndgell(lhﬁ (C:E
Sai Gon  thuwong va cong nghiép quan trong P kinh té va cong quan o
cong nghiép . str cong nghiép
nghiép
Khu Lich str hinh thanh va Van hoa doc ddo Ijﬁ]hllfga (iflguliZ}el Gido duc vé sy Piém dén tham
nguoi Hoa phat trien cua cong ciia cong dong s cone ddn da dang van hoéa quan va kham pha
tai Chg Lon dong ngudi Hoa nguoi Hoa cong & va cong dong  van hoa doc dao
nguoi Hoa
Khu nguc‘yi ‘n , A ez A 2 £
An tai Thanh Lich str va vin hoa cia Béo ton va phat huy Nvghler} Cu}l ve Gido duc Ve su biem Ei n 'than‘l
duong  cong dong ngudi An  vin héa An Do van héa va ton d(f‘ dAang.\’/an héa quan van héa va
Mariamman ; gido An D¢ va ton giao ton giao

(Nguon: Tdc gia, 2024)

'Véi hon nua thé ky phat trién, thanh phé H5 Chi Minh d& déng gbép quan trong vao sy phat
trien cua dat nudce. Cac cong trinh trung tdm va biét thy c6 mang gid tri lich st, chieng minh cho
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su thay doi tir thoi Phap thude dén nay. Di san van hoa khong chi quan trong ddi voi doi séng
ngudi dan ma con thu hat du khach quéc té, phan énh su da dang trong kién tric va van hoéa.
Ngoai ra, cac vién nghién ctiu, bao tang va co so gido duc cling dong vai tro thiét yéu trong
nghién ciru va bao ton tri thire khoa hoc (Bang 1).

Thanh phé H5 Chi Minh s¢ hitu hé thdng di san phong phu, tip trung chi yéu & trung tam,
thuén loi cho du lich va tao nén ban sdc vin hoa dic trung. Sy tap trung nay thic day du lich vin
héa va kinh te bén vimng. Tuy nhién, giao thong, dén s6 dong va do thi hoa nhanh dang gy ap luc
1én viée bao ton, khi cdc toa nha cao tang lam giam khong gian m¢ va anh huong tham my. Mot
s6 di san dang xudng cip do thiéu dau tu, cing véi viée thiéu khong gian xanh, anh huong dén
chét lugng séng cia cu dan (Hinh 1)

cco0000

Hinh 1. V; tri di san dé thi khu vuec trung tam thanh phé Ho Chi Minh
(Nguon: Tac gia)

3.1.2. Phat trién kinh té

Thanh phd HS Chi Minh di chimg kién su phat trién manh mé& cua cac dy 4n bat dong san,
g6p phan quan trong vao su hién dai héa va tang truong kinh té trong giai doan 2010-2024. Tuy
nhién, qua trinh nay cting dan dén viéc mat mat cac dic tinh lich sir va van hoa cua thanh phé

Mot vi du tiéu biéu 1a dy 4n Khu d6 thi méi Tha Thiém tai thanh phd Thu Duc, noi nhiéu cong
trinh cii da bi pha bo dé nhuong chd cho mét khu d6 thi hién dai véi cac toa nha cao tang va trung
tam thuong mai, gy mat mat dién tich dit nong nghiép va khong gian song clia cong dong dia
phuong. Tuong tw, Saigon One Tower ¢ Quén 1, xay dung trén khu dat timg c6 nhiéu cong trinh
kién triic ¢d, da gbp phan vao sy phét trién kinh t& nhung lam giam gia tri canh quan lich sir cua
thanh phd. Dy an Pai 16 Pong T4y, mot trong nhitng du an ha tang quy md 16n nhat, yéu cau pha bo
nhiéu cong trinh dan cu va cong nghiép cii doc theo kénh Tau Hua va rach Bén Nghé, dan dén mit di
nhiéu gia tri lich sr va van hoéa. Va cudi cung, Landmark 81 ¢ quan Binh Thanh, toa nha cao nhét
Viét Nam, dugc xay dung trén khu dat dan cur va cong nghiép trudc ddy, d tro thanh biéu twong méi
ctia thanh phd nhung ciing lam gia ting gia nha va anh hudng dén ciu tric xa hoi ctia khu vire [11].

Co thé tha‘iy 0 Bang 1 voi cac di san van héa c6 gia tri, mot s6 dia danh nhu Dinh Poc Lap va
Béo tang Lich sir Viét Nam van giit dugc trang thai bao ton tt, nho vai trd quan trong ciia chiing
trong viéc duy tri ky trc lich sir va van hoa qudc gia, it bi anh hudng truc tiép tir sy phat trién do
thi. Tuy nhién, nhiing dia diém khac nhu Nha tho Dirc Ba va Cho Bén Thanh dang d6i dién vai
su thay dbi dang ké trong khong gian canh quan xung quanh, do su bung nd cua cac du an thuong
mai va kién tric cao tang hién dai. Mic du cac cong trinh nay van duoc bao ton vé mit kién tric,
su thay ddi v& méi truong khong gian dd 1am giam di gid tri canh quan truyén thong. DPang cha v,
Céang Sai Gon 1a vi dy dién hinh cta sy chuyén ddi chtrc nang khi khu vic nay dang dan mit di
vai tro cang bién truyén thong, thay vao d6 1a cac du 4n phat trién khu d6 thi va vin phong hién
dai. Tuong ty, khu nguoi Hoa tai Chg Lén ciing phai d6i mat véi sy hién dai hoa, trong khi van
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co gang duy tri ban sic van hoa riéng. Déi voi khu nguoi An _tai Thanh duong Mariamman, tuy
nam trong khu vuc phat trién d6 thi soi dong, thanh duong van giit duge gia tri van hoa va tén
gido quan trong trong cong dong ngudi An.

Dleu nay tao ra thach thirc 16n trong viéc can nhic gita bao ton di san va phat trién kinh té,
yéu cau mot chién luge phét trién bén vitng dé duy tri di san vin hoa trong khi thuc ddy sy phat
trién kinh té cta thanh phd [12].

3.2. Xung dot lgi ich

Céc di san van hoa tai thanh phd H6 Chi Minh nhu Dinh Doc Lap va Nha tho Bic Ba dang
dbi mat véi tinh trang xudng cip nghiém trong, phan Ion do tac dong cua khi hau nhiét dgi am
cling véi viéc bao tri khdng hiéu qua, nguyén nhan tir ngan sach han ché va thiéu hut chuyén gia.
Qua trinh @6 thi hda nhanh chong da lam thay d6i dang ké canh quan xung quanh cac di san nay,
khi chling bi bao boc bsi cac toa nha cao tang, tao ra nguy co di doi hoac pha huy. Su phat trlen
kinh té va lan song di cu da dan dén sy thay doi vé vin hoa va 16i séng, véi viéc cac khu phé co
va nghé truyén théng dan bi thay thé bai cac khu dan cu va trung tim thuong mai hién dai, lam
mét di gia trj lich sir va vin hoa cua céc di san. Dong thoi, &p luc tir su gia ting du lich dang day
ha tAng xung quanh cac di san vao tinh trang qua tai néu khdng c6 quy hoach bao ton phu hop.
Hon nira, sy long I¢éo trong quan ly cung vai nhitng xung dot gitta cac bén lién quan trong viéc sir
dung dat va phat trién do thi dang tao ra nhirng rui ro phap 1y, de doa dén cong tac bao ton di san.

Ban db phan tich ¢ Hinh 2 gitip chung ta hinh dung 13 rang hon vé cac yéu td co ban anh
huong | dén sy xung dot gitta viéc bao ton di san van hoa va tién trinh phat trién kinh té tai thanh
phé Hb Chi Minh. Tir d6, chung ta co the tim ra nhiing giai phap hop ly dé can bang gilta viéc
gin giir di san va cac hoat dong phat trién, nham dam béao ring sy phat trién ctia thanh phd dién ra
mot cach bén viing trong twong lai. Viéc nay khong chi giup bao vé nhiing gié tri vin hoa dic sic
ma con tao diéu kién cho sy phat trién kinh té dong thoi. Do d6, viéc can nhic ky ludng giira hai
yéu t6 nay 1a rit quan trong trong qua trinh quy hoach va phat trién d6 thi.
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Hinh 2. So d6 phan tich cdc dit liéu co ban lién quan dén xung dot loi ich
giiza bao ton di san van héa va phat trién kinh té tai thanh pho Ho Chi Minh
(Nguon: Tac gia, 2024)
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3.3. Gidi phdp
3.3.1. Can thiét phai dp dung cdc phirong phdp danh gid va can nhac giita loi ich ngdn han va
dai han trong viéc qudn 1y do thi ciing nhuw phdt trién bén viing

Viéc ap dung EIA (Péanh gié tdc dong moi truong) va SIA (Panh gia tadc dong xa hoi) trong bao
t6n di san van hoa tai thanh phé H6 Chi Minh 1a quan trong cho phat trién bén viing. D6i véi Nha
thd Pirc Ba va Cho Bén Thanh, EIA danh gia tac dong cua x4y dung xung quanh dén chit luong
khong khi, tiéng on va canh quan, dong thoi dua ra giai phap bao vé khong gian xanh. SIA danh gia
anh hudng dén cong déng t6n giao va kinh doanh, ddng thoi dé xuat hd tro bao vé gi tri vin hoa.
Tai cac khu biét thy 0 ¢ Quan 1 (Q1) va Quan 3 (Q3), EIA xem xét tic dong cua co s¢ ha tang
moi 1én moi trudng va klen trac lich su, trong khi SIA nghién ctru anh huong dén doi séng cu dan
va cong dong, va dé xuat giai phap bao vé quyén lgi va ban sic van hoa dia phuong [13] (Bang 2).

Béng 2. Bang ddnh gid tac dong moi truong (EIA) va danh gid tac dong xa hoi (SIA)
cho cac khu vuc di san van héa chinh ¢ thanh phé Hoé Chi Minh

Loai

Pia diém danh Pham vi danh gia Téc dong Bignphap 4o vén cong ddng
oid giam thieu
o EIA IA(hon’g khi, tiéng O nhiém, tiéng On, CAong nghé xanh, Cur dan, t chic on gido
Nha tho on, canh quan mat canh quan cay xanh
buc Ba boi song ton gido, Cong dong dia phuong,
SIA : )
gan két cong dong to chtrc xa hoi
EIA Khéng  khi, tiéng O nhiém tiéng On, Kiém soat 6 nhiém, Nguoi ban hang, cu
Cho Bén on, canh quan do thi thay ddi canh quan  thay d6i hai hoa dan, du khach
Thanh SIA Ngudi ban hang, g/([)?tk:ﬁ;c telar:lnatthiz Quyen loi nguoi ban, Nguoi ban hang, cu
cu dan, du khach g1 15 tro tai dinh cw  dan, du khach
tri van hoa
EIA Kién trac, canh Phd do kién truc, thay Bao ton kién tric, Cu dan, chuyén gia di
Khu biét quan, khéng khi  ddi canh quan, 6 nhiém x4y dung bén vitng san, t6 chirc xa hoi
thy ¢6 Cr  din  cén Thay doi doi song, Hb tro tai dinh cu, Cur din. cone ddna. té
(QL&Q3) SIA A an, - cong 4t gan két, mat gia duy tri hoat dong , . 7, £ g
dong, van hoa .20 N N chirc van hoa
tri van héa cong dong

(Nguon: Tac gia, 2024)

Bén canh d6, can thuc day sy tham gia cua cong dong vao qué trinh quy hoach, dam bao cac
quyét dinh phan anh dang nhu cdu va gia tri van hoa dia phuong. Viéc thiét 1ap va thuc thi cac
chién lugc quan 1y di san, bao gdm bao ton, khoi phuc va phat trién bén vimg, 1a cip thiét. Pong
thoi, phuong phap phén tich chi phi - lo1 ich (CBA) can dugc ap dung dé danh  gia cdc tac dong
ngin va dai han cua cac dy an phat trién. Ngoai ra, cac chinh sach cong cong hd trg sy cin bing
nay can duogc phat trién, cing véi viéc nang cao nhdn thic cong ddng vé gia tri va loi ich 1au dai
ctia bao t6n di san trong bdi canh d6 thi hoa.

3.3.2. Long ghép yéu té bao ton di san vin héa vao quy hoach kién tric dé thi

Tién hanh khao sat va 14p ban do chi tiét cho cac di san vin héa vét thé va phi vat thé tai thanh
phd H6 Chi Minh dé tich hop bao ton vao quy hoach db thi. Xac dinh va lap ké hoach cho cac khu
vire bao ton didc biét, noi c6 di san vin hoa quan trong, va yéu cau cac hoat dong xay dung mai va
stra chita tuan thu quy dinh bao ton. Phén loai cac khu biét thy theo gia tri lich str, kién trtc, van hoa

va mirc do hu hong giap nha quan 1y do thi cd cai nhin téng quan va dé xuét chién luoc bao ton va
phét trién hop 1y, d&am bao can bang gura bao ton di san van hoa va phat trién kinh té [14] (Bang 3).

Ngoai ra, cac du an xay dung méi can phai duge quy hoach phu hop v6i canh quan va kién
truc cla cac di san van hoa xung quanh. Viéc lya chon vat li€u, mau sac va kiéu dang nén dugc
thuc hién can than nhidm tao ra su d(‘Sng di€u va ton vinh gia tri lich sir cia khu vuc. Ngoai ra,
viéc tao ra cac khu vure dém xung quanh céc di san van hoa ciing rat quan trong dé bao vé chiing
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khoi nhitng anh hudng tir cac cong trinh méi. Nhimng khu vue dém nay c6 thé bao gom cac khong
gian xanh, cong vién hay quang truong cong cong [15]. Can thiét lap quy dinh vé chiéu cao tbi da
cho céc tda nha méi trong khu vuc gan cac di san van héa, nham dam bao rang chung khong che
khuét hodc 1am giam di vé dep ctia nhitng cong trinh lich sir [16].
Bang 3. Bang phan logi cac nhém biét thyr dé bdo ton tai khu vuc Qudn 1 va Qudn 3 tgi thanh phé Ho Chi
Minh dira trén cac tiéu chi gia tri lich su, van hoa, kién tric va mikc dé hwe hong hién tai
Nhom  Sb
biét thwy lwgng

Tiéu chi phan loai Pac diem Vi du tiéu biéu

Gid tri lich sit va kién Bigt thw co dién, xay dung vao dau ,,
Nhém A 20 . \ the ky 20, dugc bao ton tot, co gia tri Biét thu c0 Phuong Nam
tric cao, it hu hdng. Ao TR
kién truc va ngh¢ thuat cao.
Gia tri lich sir va van Biét thy xay dung vao gifrg the ky 20,
Nhém B 30 hoéa, muc d6 hu hong co gia tri van hoa dang ké, can duoc
trung binh. tu stra va bao tri. o
. Gia tri van hoda, mirc Bigt thyr ‘nay dung vaor cuontho ky 2(,)’
Nhém C 40 11 mang gia tri van hoéa va lich s,
d6 hu hdéng cao. £ X .
nhung dang xu6ng cap nghiém trong.
Biét thu c6 phong cach kién truc dic
biét, mang dau 4 an lich str quan trong, Biét thy trén duong Vo
dang can bao ton khan cdp do hu Vian Tan
hoéng nghiém trong.
Gia tri van hoa dia Biét thy mang gia tri van noa dia
Nhém E 10 phuong, mic d6 hu phuong, xdy dung vao dau thé ky 20
héng nhe. van trong tinh trang kha tot.

Biét thy trén duong Lé
Quy Bon
Biét thy trén duong

Tran Quéc Thao

Gia tri kién trac dac
NhémD 20 biét, yéu cau bao ton
khan cap.

Biét :[hu trén duong
> Nguyen Dinh Chiéu

Tong cong 120

(Nguén: Thong tin thu thdp, 2024)
3.4. Truwong hop dién hinh biét thw cé6 Phwong Nam ¢ dia chi sé 110-112 Vé Vin Tin

Biét thu ¢6 Phuong Nam tai 110-112 V& Vin Tan, xay dung nam 1920, khong chi 1a mot tac
phém kién tric cd dién ma con dai dién cho di san vin hoa cta thanh pho Hd Chi Minh. Véi dién
tich gén 3.000 m? va ba mit tién 4n tuong, biét thu toa lac & khu vuc trung tdm s6i dong, hién co
gi4 tri 30 triéu d6 la. Tuy nhién, su phat trién kinh té nhanh chong trong khu vuc dang tao ra mot
thach thire 16n cho viée bao tdn di san vin hoa va khai thac gia tri kinh té tir bit dong san nay.
Xung dot gitra bao ton va phat trién trong truong hop nay rat phirc tap. Mic du khu vuc xung
quanh biét thu co gia tri bét dong san cao va viéc chuyén dbi dat c6 thé mang lai loi nhuan 16n,
bao ton biét thy lai gop phan gilr gin gia tri lich s va van hoa, ddng thoi hd trg gido duc va
nghién ctru. Trong khi cac nha dau tu mong mubn chuyén do6i biét thy thanh du an thuong mai,
cong dong dia phuong va céc to chirc van hoa dang kéu goi bao ton.

Dé dat dugc su cin bang gilra bao ton di san va phat trién kinh té, mot s giai phap kha thi c6
thé duoc xem x¢ét. Biét thy c6 thé dugc chuyén ddi thanh dlem dén du lich van hoa, noi t chirc
su kién, trién 13m nghé thuat, va cac hoat dong gido duc vé lich str va van hoéa dia phuong. Hodc,
biét thy 6 thé tro thanh trung tdm van hoa hodc nghé thudt, t6 chirc cac hoat dong giao luu cong
dong, tao khong gian song dong cho cu dan. Ngoai ra, viéc thiét 1ap mo hinh hop tac gitra chinh
quyén, nha dau tu, va to chirc phi loi nhuén c6 thé gitp dau tu vao bao ton va phat trién bén
ving, trong do chinh quyén hd trg chinh sach wu dai thué cho dy 4n bao ton. Tang cu'orng giao
duc cong dong thong qua céc bubi hoi thao va chwong trinh ning cao nhén thirc v& gia trj di san
cling 1a mot yeu t6 quan trong dé tao su dong thuan. Cubi cung, viéc xdy dung chuong trinh bao
ton chi tiét ket hop v6i cac du an phat trién khu vuc s& dam bao ring moi hoat dong phat trién
khong 1am ton hai dén gia tri di san vin hoa.

Nhu véy, co thé thdy, viéc cin bang gitta bao ton di san va phat trién kinh té khong chi 1a
thach thirc ma con 1a co hoi dé phat huy gia tri van hoéa va lich st cia biét thu cbd Phuong Nam,
dong gop vao su phat trién bén ving ctia thanh phé H6 Chi Minh.
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4. Két luan

Thanh ph H6 Chi Minh dang d6i mit v6i thach thirc 16n trong viéc can bang giita bao ton
di san vin hoa va phat trién kinh té. Qua trinh do thi héa nhanh chong va ap luc kinh té da dan
dén suy thodi di san, pha vo tham my do6 thi va thay ddi van hoa, tao ra mau thuin sau sic. Dé
giai quyét van dé nay, can c6 cach tiép cén toan dién dya trén phuong phap danh gia tac dong
mdi truong (EIA) va danh gia tac dong xa hoi (SIA), nham giam thiéu céac tac dong tiéu cuc
ctia phat trién d6 thi. Hoc hoi tu cac thanh phd nhu Barcelona co thé cung cép chién lugc hi¢u
qua trong viéc 10ng ghép bao ton di san vao quy hoach kinh t&. Nghién ctru chi ra ring viéc
khai thac gié tri di san thong qua du lich bén virng va thuong mai 14 mot giai phap kha thi. Céc
khu vyc nhu Nha tho Buc Ba, Chg Ben Thanh, va khu biét thu co can dugc phat trién thanh
cac tuyén du lich van hoa nham tao nguon luyc tai dau tu cho bao ton. Pong thoi, ap dung cong
nghé xanh va vat liéu bén virng s€ giup giam thiéu tac dong méi truong. Chinh sach ho tro tai
dinh cu cho cu dén ciing 14 can thiét dé giam bot tac dong tiéu cuc ciia qua trinh phat trién. Bén
canh do, hop tac cong tu dong vai trd quan trong trong viéc huy ddng tai chinh, khi doanh
nghiép co thé dau tu vao trung tu, phat trién du lich van hoa, tai trg cac du 4n bao ton hodc cai
thién co s& ha téng di san. Doi lai, ho c6 thé nhan dugce vu d3i vé thué hodc quyén khai thac cac
dich vu. Su hop tac nay giup chia sé ganh ning tai chinh véi Nha nuéc va tao ra ngudn luc bén
vitng cho bao ton di san. Ngoai ra, tham van cong dong ciing can duoc thuc hién dé duy tri su
gin két van hoa trong qua trinh phat trién. Huéng nghién ctru tiép theo nén tap trung vao céac
giai phap bao ton cu thé theo timg khu vuc va loai hinh di san, ciing nhu danh gia tac dong cua
viéc mat di di san d6i véi 161 sdng hién dai.
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